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Méblierte 4-Zimmer-Wohnung (93,6 m?) in Wiirzburg (Sanderau)
(Erstbezug nach Komplett-Sanierung; ab sofort bzw. ab 01.03.2026)

Lage:

Die Wohnung liegt im sehr beliebten Stadtteil Sanderau, ca. 150 m vom Mainufer entfernt.
Die Lage kann als sehr ruhig angesehen werden. Sie befindet in der 5. Etage (Lift) eines
frisch sanierten Hauses und ist ebenfalls vollstandig neu renoviert und saniert (Erstbezug
nach Sanierung).

Verkehrsanbindung:

Die nachste StralRenbahn-Haltestelle ist ca. 250 m entfernt. Zu Fuld bendtigt man etwa 25
Minuten zum Rathaus, mit dem Fahrrad ca. 6 — 8 Minuten. Ein Fahrradkeller sowie ein
Kellerraum steht zur Verfugung. Eine Garage ist vorhanden und kann bei Bedarf ebenfalls
angemietet werden.

Zimmeranzahl und GroRe:

4 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Diele, Flur, Toilette, Balkon (ca. 93,6 m?)

Beschreibung:

Die Wohnung wird zum Erstbezug nach Generalsanierung vermietet. Sie ist vollstandig
mdbliert, komplett ausgestattet (Bettzeug, Bettwasche, Handtlicher etc.) und verflgt Gber
eine ebenfalls komplett ausgestattete Einbaukliche. Sie kann sofort bezogen und benutzt
werden.

Ausstattung:

Die Wohnung ist komplett mébliert und verflgt Gber 4 Zimmer: Das Hauptschlafzimmer (ca.
14 m?) verfiigt Gber Doppelbett, Schrank und Kommode. Ein weiteres Schlaf-/Kinderzimmer
(ca. 12,2 m?) ist mit zwei Einzelbetten und Kommode ausgestattet, das Arbeitszimmer (ca.
11 m?) hat einen groRen Schreibtisch mit Stuhl, eine Recamiére (alternativ ein weiteres Bett)
sowie ein Regal. Die Betten sind mit neuen Matratzen, Bettzeug und Bettwasche
ausgestattet. Im Wohnzimmer (ca. 25 m?) befindet sich eine gemiitliche Sitzecke mit Sofa
und zwei Korbstlhlen, eine Anrichte, ein Schrank, ein Fernseher sowie eine Essecke mit
Tisch und 4 Stiihlen. Die Kiiche (ca. 9,3 m?) ist komplett ausgestattet (Tépfe, Pfanne,
Kochutensilien, Geschirr, Glaser etc.) und verflgt Gber Backofen, Induktionskochfeld,
Mikrowelle, Kaffeemaschine, Spllbecken, Staubsauger und Kiihischrank. Das Tageslichtbad
(ca. 4,5 m?) ist mit einer Badewanne mit Duschméglichkeit, einem WC sowie einem Stellplatz
fur eine optionale Waschmaschine ausgestattet. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC,
eine Diele (ca. 9,5 m?) mit Garderobe, einen zusatzlichen kleinen Flur (ca. 2 m?) sowie einen
sonnigen Balkon nach Siidwesten mit Blick auf das Steinbachtal (ca .9 m?). Netzwerk-LAN-
AnschlUsse in allen Zimmern. Glasfaser-Kabel liegt in der Wohnung.
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Monatsmiete und Nebenkosten:

Die Monatsmiete (Kaltmiete) betragt 1750 Euro incl. Méblierung und Ausstattung. Hinzu
kommen verbrauchsabhangige Nebenkosten incl. Heizkosten nach BetrKV. Der derzeitige
monatliche Abschlag betragt ca. 286,92 Euro. Strom-, Internet- und GEZ-Gebilhren sind vom
Mieter direkt zu tragen.

Der Mietvertrag wird befristet flr eine feste Laufzeit abgeschlossen. Diese betragt
mindestens 6 Monate (1 Semester) und maximal 3 Jahre (6 Semester).

Kaution:
Die Kaution betragt 3 Monats-Kaltmieten.
Kontakt:

Bitte wenden Sie sich bei Interesse per Mail (wuerzburg-apartment@web.de) an uns. Bitte
teilen Sie uns etwas Uber Sie mit und vor allem, wie lange Sie die Wohnung bewohnen
mdchten.

We also speak English. Please contact for further information.

Hablamos espafnol. Si necesitas ayuda o informaciones adicionales, contactame.
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