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Zentrale, zauberhafte Griinderzeit-Wohnunq in der Leistenstraf3e,
Nahe Lowenbrucke

ab sofort von privat zu vermieten (keine Provision)

Lage: zentral gelegene 3-Zimmer-Altbau-Wohnung in der denkmalschutzgepragten
unteren LeistenstraBe, Gesamtflache ca. 75 gm, 1. Stock, sog. ,Belle Etage”, im dltesten
Viertel Wirzburgs, 300 m von St. Burkard entfernt, ca. 5 FuBminuten zur Alten
Mainbricke, 950 m zur Neuen Universitat, weitere Fakultaten der Universitat in den
Gebauden am Rontgenring ebenfalls in ndheren Einzugsbereich von ca. 2 km

Verkehrsanbindung: Parkplatz- oder Garagenanmietung vor Ort moglich, Innenstadt
und ,Alte Mainbriicke” in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar, mehrere
Bushaltestellen mit Bahnhofsanbindung direkt vor Ort, StraBenbahnhaltestelle
.LOwenbricke” in 300 m, sowie fuBlaufig alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, zahlreiche Freizeitangebote und Naturerholung ebenfalls im direkten Umkreis
von wenigen hundert Metern

Zimmeranzahl und GréBe: ca. 75 gm, 3 Zimmer mit pittoreskem Turmzimmer, Balkon
zur Festung, Bad mit Fenster, Grundriss anbei, optional Kellerabteil

Beschreibung: Geeignet fiir Paare oder Singles, nicht fir WG, da ZimmergroBen sehr
unterschiedlich sind. Die Wohnung ist frisch renoviert (Wande, Decken, Bad) und wird
teilmobliert vermietet: Kristallleuchter u.a., groBe Einbaukiiche inkl. neuwertiger
Gerate (E-Herd, Spllmaschine, separater Kihl- und Gefrierschrank), auf Wunsch mit
Geschirr, Topfen, etc,; Schlafziimmer mit groBem Schiebetiirenschrank (ohne Bett,
falls gewilinscht mit Bett), moderne groBe, ausziehbare Esstischgruppe mit Stiihlen
und Sideboard, Wohnzimmer: Schrank, Couchtisch, TV-Regal im ,Kolonialstil”
(ohne Couch) etc., groBer Dielenschrank, Ganzkorper-Dielenspiegel und weiterer
groBer, abschlieBbarer Buroschrank, Bad mit Spiegelschrank und neu renoviert

Hausverwaltung mit Hausmeister vorhanden, keine gesonderten Pflichten fir die
Mieter

Bei Auszug kein Streichen, es sind keine Schonheitsreparaturen durchzufiihren oder
anteilige Kosten zu tragen, keine verdandernden MaBnahmen erlaubt, da
Denkmalschutz.

Ausstattung: Alle Zimmer im Wohn- und Schlafbereich mit Eiche-Echtholzparkett und
Wandvertafelung unter den Fenstern, groBzligige Deckenhdéhe mit Gber 3 Metern,
Original-Gebaude aus der Griinderzeit, sog. Historismus-Stil: in Schlafzimmer und Bad
mit wiederfreigelegten Original-Deckenornamenten im ,Vintage Look”, Schlafzimmer-
und Balkonblick zu den Bastionsanlagen der Festung Marienberg

Monatsmiete und Nebenkosten: teilmobliert, Kaltmiete 1.250,00 € zzgl. 375,00 €
Nebenkosten-Vorauszahlung fir Heizung, Mullentsorgung, Wasser, Hausmeister etc.
= 1.625,00 EUR (ohne Strom und ohne Internet)

o Dbefristete Vermietung flir max. 2 Jahre, danach Eigennutzung bzw.
Kernsanierung der Steigleitungen

Kaution: 3.000,00 EUR (entspricht 2,33 Nettokaltmieten)
Kontakt: Frank BuBmann, frankbussmann@web.de +49-177-2989207
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Schones groBes, helles Wohnzimmer mit insgesamt 5 Fenstern, groBem Biicherregal
TV-Sideboard & Wohnzimmer-Tisch, sowie Kronleuchter:
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GroBes Ess- oder Arbeitszimmer mit Tischgruppe, Sideboard, groBem Schrank:
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Geraumiger Flur mit groBem Schrank und XXL-Spiegel:
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Traumhaft schénes Schlafzimmer mit groBem Schiebetiiren-Schrank - ohne Bett:
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Bad mit neuem Sichtschutz-Fenster und Badewanne:
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Tolle Umgebung:

fuBlaufig zur Festung, in die Weinberge, zum Main, in die Innenstadt tber die ,Alte

Mainbrucke”, sowie zur Universitat am Sanderring Uber die ,Léwenbriicke”
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