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124 m?> Wohnung in Gerbrunn, Wiirzburg (ab 01.09.2025)

Lage:

Ruhige Lage in Gerbrunn
HauptstraBe 82, 97218 Gerbrunn, Etage 6
Zugang zur Wohnung tiber Am Happach 65 via 17 Treppenstufen

Die Wohnung befindet sich in einem privat genutzten Mehrparteienwohnhaus in ruhiger
Hanglage im Griinen, abseits vielbefahrener StraBen, in einer gepflegten
Terrassenwohnanlage in der Gemeinde Gerbrunn — direkt angrenzend an Wirzburg. Die
Umgebung bietet eine ideale Mischung aus stadtischer Nahe und naturnaher Erholung. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie:

« den Universitatscampus Hubland

+ Einkaufsméglichkeiten (Supermarkt, Backer, Apotheke) « Restaurants, Arzte, Optiker «
Schule und Kindergarten

« herrliche Spazierwege in den Weinbergen sowie das Naturschutzgebiet Marsberg-
Wachtelberg

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Die Buslinie 14 (Haltestelle Gerbrunn
Rathaus) bringt Sie in wenigen Minuten in die Wirzburger Innenstadt und zum
Hauptbahnhof. Die Radwege Richtung Wiirzburg sind ebenfalls gut ausgebaut. Mit dem Auto
gelangen Sie zligig in die Stadt und sind in rund 5 Minuten auf den Autobahnen A3 und A7.

Parkplatze stehen bequem und ohne Anwohnerparkausweis direkt an der Stra3e zur
Verfligung.

Zimmeranzahl und GroBe:

3 Zimmer, 124 Quadratmeter

Beschreibung:

Wohnung in privat genutzter Terrassenwohnanlage

« Baujahr: 1981
« Bauweise: massiv, konventionell
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Offener Wohn-/Essbereich mit Anschluss fir eine Kochinsel

Zwei Schlafzimmer

Modernes Bad mit Badewanne, Echtglas-Dusche und maBgefertigten Badmdbeln
Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

GroBe Diele mit Glastlirelement

Zwei groBziigige Sonnenterrassen (ca. 60 m?) mit Weitblick ins Tal und
Sonnenuntergang

Die Wohnung wurde 2019 umfassend modernisiert und befindet sich im Zweitbezug nach

Sanierung.

Ausstattung:

Flachdach

isolierverglaste Kunststofffenster (2010)

Aufzug vorhanden

Hausmeisterservice

Zwei Tiefgaragenstellplatze (Doppelparker)

Kellerabteil

Gemeinschaftlicher Trockenraum und Fahrradraum

Gas-Zentralheizung (energetische Modernisierung mit Wohnungsstation und
Zweikreisheizkreislauf geplant vor Heizperiode 2025/26)

Fernblick & ruhiges Wohnen mit hoher Lebensqualitat

Die Wohnung wurde 2019 saniert und verfligt seither liber

Eichen-Parkettboden (Landhausdiele) in allen Wohnraumen
GroBformatige Feinsteinzeugfliesen in Bad und Gaste-WC
Stumpfeinschlagende WeiBlack-Tiren mit Edelstahlgriffen
Einbauleuchten in Decken, weiBe Malervlies-Wande
Raumhohes Glastirelement im Eingangsbereich

Monatsmiete und Nebenkosten:

Nach der Heizperiode 2025/2026 ist eine energetische Modernisierung der Heizung geplant.

Nettokaltmiete: 1.300 € / Monat
Nebenkosten: ca. 450 € / Monat

Hierflir muss eine Wohnungsstation und ein Zweikreisheizkreislauf in der Wohnung
nachgeristet werden. Die Fertigstellung dieser MaBnahmen ist fir die Heizperiode 2026/27
geplant.

Das auf den nachfolgenden Fotos sichtbare Mobiliar und die Kiiche gehéren nicht zum
Mietobjekt. Die Wohnung wird (mit Ausnahme der Badmobel) unmaobliert vermietet.
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Kaution:

2,5 Monatskaltmieten (etwaige Schaden werden mit der Kaution verrechnet)

Kontakt:

Simon Moser, mosimon@gmx.de, Telefon: 01578/6910913

Winsche an Mieter:

+  Mieterselbstauskunft

WELCOME
CENTRE

« Einkommensnachweis & Kontoauszug mit Nachweis regelmaBiger Mietzahlungen

« Personalausweis
« Nichtraucher

+ Keine Haustiere

Raum m* (*)
Diele 7.00
WC 2,32
Kiiche 21,40
Durchgang 3,39
Wohnzimmer 30,30
Kind 16,27
Vorraum Bad 2.30
Schlafzimmer 19,05
Bad 7.16
Terrassen 60 m?, amciliE 25% | 15,00
Summe Wohnfliche 124,19

*Alle Angaben sind ca-Angaben



Julius-Maximilians-
UNIVERSITAT WELCOME
WURZBURG CENTRE




Julius-Maximilians- \_2/4 ATA ~ N
UNIVERSITAT l:l WELCOME
WURZBURG A CENTRE




Julius-Maximilians-
UNIVERSITAT WELCOME
WURZBURG CENTRE




Julius-Maximilians-
UNIVERSITAT WELCOME
WURZBURG CENTRE




Julius-Maximilians-

UNIVERSITAT WELCOME
WURZBURG CENTRE




Julius-Maximilians-
UNIVERSITAT WELCOME
WURZBURG CENTRE




UNIVERSITAT
WURZBURG

Julius-Maximilians-

ENERGIEAUSWEIS & wonngessude
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Erlduterungen zum Verfahren
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