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Schoéne 150 m? DHH, in Wirzburg /
Frauenland

Lage:

Die Doppelhaushalfte mit schén angelegtem Grundstiick befindet sich in einer sehr ruhigen und
dennoch zentralen Lage, im oberen Frauenland. Die Universitat ist fuRlaufig in 5 Minuten zu
erreichen, ebenso wie die zahlreichen Freizeitangebote wie zum Beispiel dem
Landesgartenschau-Gelande, dem Adami - Schwimmbad, dem Tennis-, Fu3ball und
Hockeyclub etc.

Sowohl fuRlaufig als auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr bietet die Immobilie eine optimale
Erreichbarkeit von Geschaften und Dienstleistungen, des taglichen Bedarfs, im nahegelegenen
Stadtteilzentrum Hubland oder der Innenstadt von Wiirzburg (Arzte und Apotheken, Spielplatze,
Sportmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten, Friseur, Fitnessstudio, Bibliothek u.v.m.)

Verkehrsanbindung:

Sehr gute Stadtbusverbindung, Radwege. Die Universitat ist fulaufig zu erreichen. Eine
Garage kann zusatzlich angemietet werden.

Zimmeranzahl und GroRe:

Erdgeschoss: Begehbare Garderobe im Eingangsbereich, helle Wohn/Esskuche und groRes
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse (Sud-Westen)

Obergeschoss: 3 Zimmer, 1 Bad mit Dusche und Badewanne, 1 sep. Toilette

Untergeschoss: 1 grolles Zimmer, 1 Duschbadund ein Hauswirtschaftsraum

Beschreibung:

Die 2015 kernsanierte Doppelhaushélfte, mit schénen Garten, in sonniger Lage, mit Sud-West
orientiertem Grundstiick. Neue Ol-Heizung, neue Elektro-Leitungen, neue Holzfenster und einer
nachhaltigen Holzfaserd@mmung, nach neustem Energie-Standard.

Ausstattung:

Die FuRboden im Haus sind mit hochwertigem Eiche-Parkett belegt, die Bader haben einen
modernen Fliesenbelag, das Wannenbad im OG verfugt Uber eine FuRbodenheizung. Auf der
Terrasse ist eine Thermo-Esche verlegt. Die moderne Einbaukiche mit Elektrogeraten (u.a.
Gaggenau Ofen und Dampfgarer) ist komplett bestiickt, Besteck, Geschirr, Tépfen und allem
was zur sofortigen Nutzung notwendig ist. Die Holzfenster verfigen Uber elektrische Jalousien
im Obergeschoss und elektrische Rolladen im Erdgeschoss. Im Hauswirtschaftsraum befinden
sich Bigeleisen und Blgelbrett, Waschmaschine und Trockner. In allen Zimmern, sowie im Bad
(im Obergeschoss) befinden sich hochwertige Einbauschranke /Kommoden. Weiterhin verfugt
das Haus Uber weitere Einbauschranke, u.a. zwei Schuhschranke und eine begehbare
Garderobe im Eingangsbereich. Die Rdume sind alle mobliert. TV mit SAT-Schissel, W-LAN
und Telefon. Schoner Garten inklusive Kinderspielhaus und einem Schuppen fur Fahrrader
und/oder Gartengerate. Im Aul3enbereich laden zwei Liegen, so wie ein Gartentisch mit 6
Stlhlen zum Sonnen ein.
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Monatsmiete und Nebenkosten:

Die Monatsmiete betragt 3000 € zuzlglich 500 € Nebenkosten pauschal (voll ausgestattet und
maobliert)

Kaution:
3 Monatsmieten auf einem Mietkautionskonto

Kontakt:

Sandra Adametz (sandra.a@onlinehome.de)

Kiiche mit moderner, eingebauter Essecke / EG — Kitchen with integrated dinning area / Ground floor

Kthlschrank mit hochwertigen Einbaugeraten / EG — Kitchen with high-quality built in appliances /GF



Julius-Maximilians-
UNIVERSITAT I:l WELCOME
WURZBURG CENTRE

Sep. Toilette/ OG — seperate toilet Schlafzimmer Il / OG — Bedroom / upstairs

Schlafzimmer | / OG — Masterbedroom / upstairs
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Gastezimmer, mit Duschbad und Hauswirtschaftsraum — Guest room with shower and utility room
/basement
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